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Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner
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PB-MS-20

Haus
Doppelhaushélfte
Wohnen

Kauf

369.000,00 €
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AuBen-Provision

Wohnfldche

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

GrundstlicksgréBe

3,57 % Maklercourtage
inkl. MwSt

ca. 178 m2
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Anzahl sep. WC 1 Heizungsart Etagenheizung
Baujahr 1947 Etagenzahl 2
Zustand Renovierungsbediirftig Stellplatze 3 Garagen
Energieausweis Bedarfsausweis Balkon Ja
Endenergiebedarf 383,7 kWh/(m?a) Terr?sse Ja _
Energieausweis giiltig bis  27.09.2033 Verfiigbar ab (Tex) nach Vereinbarung
_ Vermietet Ja
Bau;ahr It. . 1947 Dist. Kindergarten (km) 1 km
Energieausweis Dist. Grundschule (km) 1 km
wesentlicher Gas Dist. Realschule (km) 2km
Energietrager Dist. Gymnasium (km) 3 km
Energieeffizienzklasse H Dist. Autobahn (km) 2km
Befeuerung Gas, Elektro Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Dieses zweigeschossige, vollunterkellerte 3-Parteienhaus bietet eine Wohnflache von insgesamt ca. 178
m? auf einem groBziigigen Grundstiick von rund 563 m?, das sich (iber zwei Flurstiicke erstreckt. Im Jahr
2002/2003 wurden auf einem der Flurstlicke drei Fertigbaugaragen errichtet, die zusatzlichen Komfort und
Einnahmen bieten. Die Immobilie beherbergt derzeit drei vermietete Wohneinheiten mit verschiedenen Vor-
zlgen. Das Dachgeschoss ist aktuell nicht ausgebaut, bietet aber ein erhebliches Potenzial fir zusatzlichen
Wohnraum oder andere Nutzungsmaéglichkeiten.

Die jahrliche Mieteinnahme betragt 11.400 €, zuzlglich einer jahrlichen Mietrendite von 1.560 € fir die
Garagen.

Die Beheizung erfolgt durch eine Gas-etagenheizung im Haupthaus sowie einer Nachtspeicherheizung im
Anbau. Das Gebaude verfugt hdchstwahrscheinlich tber ein zweischaliges Mauerwerk und bietet daher
Md&glichkeiten fir eine einfache, aber effiziente Einblasdammung.

Ausstattung

Die rund 70 m? groBe, groBziigige Erdgeschosswohnung beeindruckt mit 2 Schlafzimmern, einem hellen
Wohn- und Esszimmer, einer gut ausgestatteten Kiiche sowie einem Badezimmer mit Dusche. Ein groB-
zlgiger Flur bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die
groBzlgige Terrasse, von der aus die Bewohner einen wunderbaren Blick in den gepflegten Gemeinschafts-
garten genieBen kdnnen. Die Obergeschosswohnung besticht durch ihre angenehme Aufteilung. Hier findet
man ein komfortables Schlafzimmer, ein groBes, flexibel nutzbares Wohn-Esszimmer, eine funktionale K-
che sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne. Ein gerdumiger Flur bietet zuséatzlichen Raum. Ein Benefit
ist der Balkon, der Uber das Treppenhaus erreichbar ist. Die Wohnung im Anbau erstreckt sich Uber zwei
Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich ein separates WC, ein Badezimmer mit Dusche, ein groBzlgiger
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Flur mit ausreichend Stauraum sowie eine kleine, aber gut ausgestattete Kiiche. Im Obergeschoss befin-
det sich das Wohn-Schlafzimmer. Die bodentiefen Fenster ermdéglichen einen fantastischen Ausblick Gber
dir Garten und sorgen fir eine gemutliche und helle Wohnatmosphéare.

Diese Immobilie ist ideal flr Investoren, die nach einem gepflegten Mehrfamilienhaus suchen und die Ent-
wicklungsmadglichkeiten in einer erstklassigen Lage nutzen méchten. Der groBzlgige Gartenbereich und die
individuellen Wohnungen machen diese Immobilie zu einem begehrten Angebot fir Mieter und Investoren
gleichermalen.

Lage

Dieses solide 3-Parteienhaus Uberzeugt durch seine erstklassige Lage. Die Immobilie befindet sich in-
mitten der lebenswerten Paderborner Sidstadt. Das unmittelbare Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten
2-3-Familienhausern sowie einem gesunden Baumbestand. Weiterhin befindet sich die Immobilie in der ver-
kehrsberuhigten EinbahnstraBe mit zahlreichen Parkbuchten am StraBenrand. Die Paderborner Innenstadt
ist nur wenige Gehminuten entfernt. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls exzellent,
mit Bushaltestellen in Gehweite und dem Hauptbahnhof Paderborn, der nur eine kurze Fahrt mit dem Rad
entfernt ist.

Sonstige Angaben

Grundstiick ca. 563 m?

Wohnflache ca. 178 m?

Wiederaufbau ca. 1947

Whg. EG vermietet seit 1990: KM 350 € p.M.
Whg. OG vermietet seit 2009: KM 350 € p.M.
Anbau vermietet seit 2022: KM 250 € p.M.
Kaufpreis: 369.000 €

ENERGIEAUSWEISDATEN:

- Energiebedarfsausweis (gliltig bis 27.09.2033)
- Endenergieverbrauch: 383,70 kWh/m?*a

- Energieeffizienzklasse: H

- wesentlicher Energietrager: Erdgas E

- Baujahr: 1947

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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verkehrsberuhigte EinbahnstraBe mit zahlreichen
Parkbuchten

groBes Badezimmer
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bodentiefe Fenster mit Blick in den griinen Garten gepflegtes Treppenhaus
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PARARRAAARRAAASTI

Wellnessoase grines Gartenidyll
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ein schéner Platz im Schatten
l .

attraktive Garagen
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