Immobilien :KO rte

GroBzigige Maisonettewohnung mit Dachterrasse und traumhaftem Pan-
oramablick in das Almetal

33178 Borchen

Details

ImmoNr BO-AF-TS-13-2 Nebenkosten 100,00 €
Objektart Wohnung Warmmiete 1.230,00 €
Objekttyp Maisonette Kaution 1.980,00 €
Nutzungsart Wohnen Kaltmiete 990,00 €
Vermarktungsart Miete Heizkosten 140,00 €
Etage 1 Wohnflache ca. 167 m?

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Nutzflache ca. 15 m? Energieeffizienzklasse E
Anzahl Zimmer 5 Befeuerung Gas
Anzahl Schlafzimmer 4 Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Badezimmer 1 Etagenzahl 2
Anzahl sep. WC 1 Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Baujahr 1965
Zustand Gepfleat Terrasse Ja
ustan epfle

. . preg . Verfligbar ab (Text) 1.12.2025
Energieausweis Bedarfsausweis i )
Endenergiebedarf 145 KWh/(m?a) Haustiere nach Vereinbarung
Energieausweis gilltig bis  05.12.2033 Dist. Kindergarten (km) 1km
Baujahr It. 1965 Dist. Grundschule (km) 1 km
Energieausweis Dist. Realschule (km) 3 km
wesentlicher Gas Dist. Autobahn (km) 2 km
Energietrager Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Diese einladende Maisonettewohnung erstreckt sich Uber das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss ei-
nes gepflegten Zweifamilienhauses. Das Herzstlick der Wohnung ist zweifellos die offene, lichtdurchflutete
Wohnkiiche. Hier verleiht ein behaglicher Kamin wohlige Warme. Die groBzigigen Fensterfronten gewah-
ren einen atemberaubenden Blick auf das angrenzende Almetal. Die vollausgestattete Kiiche bietet ideale
Voraussetzungen flr gemeinsame Kocherlebnisse mit der Familie. Ein Highlight ist der direkte Zugang zur
knapp 25 m? groBen Terrasse, von der aus Sie ein einzigartiges Panorama genieBen kénnen.

Im 1. Obergeschoss erwarten Sie neben der Wohnkiiche ein Gaste-WC mit Dusche sowie zwei flexibel nutz-
bare Zimmer. Eines dieser Zimmer eignet sich hervorragend als Home Office, dank groBflachiger Fenster,
die eine inspirierende Arbeitsatmosphare schaffen.

Im Dachgeschoss finden Sie ein Schlafzimmer mit praktischen Einbauschrédnken sowie ein weiteres viel-
seitig nutzbares Zimmer. Das groBe Familienbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne wird durch die
groBzlgige Fensterfront, die sich Uber den gesamten Giebel erstreckt, zu einer wahren Wellnessoase.
Zur Wohnung gehort selbstverstandlich auch ein Kellerraum. Hier finden Sie ausreichend Platz fur Ihre
personlichen Dinge. Die Méglichkeit zur Nutzung von Waschmaschine und Trockner steht Ihnen ebenfalls
im Keller zur Verfligung.

Diese Maisonettewohnung ist der ideale Grundstein fir das Familienleben von heute — vereinbaren Sie jetzt
einen Besichtigungstermin.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Lage

Die Maisonettewohnung befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung in Borchen - Alfen. Die ruhige
Lage bietet ein entspanntes Wohnumfeld, wahrend die Nahe zur Natur mit einem tollen Blick auf das Almetal
und seinen weitlaufigen Wiesen ideale Voraussetzungen fir Familienaktivitdten schafft. Gleichzeitig sind
Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Spielplatze gut erreichbar, um den Bedirfnissen einer Familie gerecht
zu werden.

Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich Gber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe |hrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Kaltmiete: 990 €

Nebenkostenvorauszahlung inkl. Wasser: 100 €
Heizkostenvorauszahlung: 140 €

Gesamt: 1.230 €

Kaution: 1.980 €

Auf dem Grundstulck steht kein PKW-Stellplatz zur Verfigung.

ENERGIEAUSWEISDATEN:

- Energiebedarfsausweis (gtiltig bis 29.10.2029)
- Endenergiebedarf: 145 kWh/m?*a

- Energieeffizienzklasse: E

- wesentlicher Energietrager: Gas

- Baujahr: 1965

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Dachterrasse

)

offenes Wohnambiente

\:Ju]\rmmnummumu b

inspirierende Arbeitsatmosphére viel Platz fur das Familienleben

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Gute Nacht flexibel nutzbar

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com




Immobilien :KO rte

Fiar lhre Gaste
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von der Natur umgeben

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte

Immobilien Korte
Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn
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Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com
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Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
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Fax: 05251 68 22 320

Immobilien Korte

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com

Borchener StraBBe 65

33098 Paderborn




