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Attraktive Eigentumswohnung
in begehrter Lage von Paderborn
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GrevestraBe 9, 33102 Paderborn

Details

ImmoNTr PB-GS-9-2629 Kaufpreis 117.000,00 €
Objektart Wohnung AuBen-Provision 3,57% Maklercourtage
Objekttyp Dachgeschoss inkl. MwSt
Nutzungsart Wohnen Wohnflache ca. 42 m?
Vermarktungsart Kauf Nutzflache ca. 6 m?

Etage 4 Anzahl Zimmer 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Anzahl Schlafzimmer 1 Befeuerung Elektro
Anzahl Badezimmer 1 Heizungsart FuBbodenheizung
Baujahr 1992 Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Zustand Gepflegt 46.000,00 € (Kauf)
Energieausweis Bedarfsausweis Balkon Ja
Endenergiebedarf 78 kWh/(m?a) Verflgbar ab (Text) ab sofort

Vermietet Ja

Energieausweis gultig bis  01.11.2028

Baujahr It. 2018
Energieausweis

Dist. Kindergarten (km) 0,5 km
Dist. Grundschule (km) 1,8 km

Dist. Realschule (km) 2,4 km
wesentlicher Elektro Dist. Gymnasium (km) 3,4 km
Energietrager Dist. Autobahn (km) 2,9 km
Energieeffizienzklasse C Dist. Zentrum (km) 1,6 km
Beschreibung

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Die angebotene 1-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss einer gepflegten Wohnan-
lage aus den 1990er Jahren. Die harmonische Architektur der Anlage, in der vier farblich abgestimmte
Hauser miteinander kombiniert, schafft ein freundliches und einladendes Wohnumfeld. Die Anlage selbst
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, mit sauberen AuBenbereichen, die flir eine angenehme
Wohnatmosphére sorgt. Die Wohnung besticht durch ihre tolle Lage und verflgt Uber eine westlich aus-
gerichtete Loggia, die am Nachmittag und Abend viel Sonne bietet, perfekt fir entspannte Stunden nach
der Arbeit. Fir hohen Wohnkomfort sorgt die elektrische FuBbodenheizung, die eine gleichmaBige Warme
in allen Raumen gewéhrleistet. Zum Angebot gehért auBerdem ein Tiefgaragenstellplatz, dessen Zugang
sich in unmittelbarer N&dhe des Hauseingangs befindet. Die Lage im Wohnkomplex garantiert eine ruhi-
ge Umgebung ohne Verkehrslarm, wahrend gleichzeitig alle Vorteile der Innenstadt in wenigen Minuten
erreichbar sind. Seit 2014 wird die Wohnung zuverléssig an eine Einzelperson vermietet und erzielt eine
monatliche Kaltmiete von rund 386 €. Dank des langfristigen Mietverhaltnisses bietet die Eigentumswoh-
nung somit nicht nur komfortables Wohnen, sondern auch eine sichere und attraktive Kapitalanlage an.
Somit wird komfortables Wohnen, eine gepflegte Umgebung und eine zentrale Lage vereint. Perfekt fur
Stadtliebhaber, Pendler oder Investoren, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld legen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Innenstadtnahe und verbindet ruhiges Wohnen mit der
Bequemlichkeit kurzer Wege. Dank der hervorragenden Anbindung erreicht man den Paderborner Haupt-
bahnhof in wenigen Minuten zu FuB. Auch die Innenstadt liegt schnell und unkompliziert erreichbar in der
Nahe, ideal fiir Pendler und alle, die das urbane Leben schatzen. Die Nahversorgung ist ebenfalls ausge-
zeichnet. Ein Rewe-Markt sowie ein Backer befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt und sorgen flir
eine komfortable Alltagsgestaltung. Eine perfekte Kombination aus zentraler Lage und Ruhe.

Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich Uber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

BASISDATEN:

-1 Zimmer

- Wohnflache ca. 41,82 m?
- Baujahr um 1992

- Heizung: Strom-Mix

- Kaltmiete 386 €

- Nebenkosten: 76,76 €

Instandhaltungsriicklage 31.12.2024:
ca. 36.932,84 €

Miteigentumsanteil:

50,40/10.000

Umlageféhige Kosten:

ca. 76,76 € mil.

Nicht umlageféhige Kosten:

ca. 31.81 € mil.

ENERGIEAUSWEISDATEN:

- Energiebedarfsausweis (gliltig bis 01.11.2028)
- Endenergiebedarf: 78 kWh/m?*a

- Energieeffizienzklasse: C

- wesentlicher Energietrager: Strom-Mix

- Baujahr: 1992

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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hereinspaziert Loggia

Esszimmer Schlafzimmer

Bad Kichenoase

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Grundriss

Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte

Borchener StraBe 65

Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com

33098 Paderborn



