Immobilien :KO rte

Solides Einfamilienhaus mitten in Delbrick inkl. 10 kWp PV-Anlage far mehr
Unabhangigkeit

33129 Delbriick

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn

DB-DS-33
Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
465.000,00 €

AuBen-Provision

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

3,57 Maklercourtage
inkl. MwSt.

ca. 165 m?
8
5
1

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com

Web: www.immobilien-korte.com
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GrundstiicksgréBe ca. 957 m? Heizungsart Gasheizung
Anzahl sep. WC 1 Etagenzahl 3

Baujahr 1975 Stellplatze 1 Freiplatz
Zustand Gepflegt 1 Garage
Energieausweis Bedarfsausweis Balkon Ja
Endenergiebedarf 241,3 kWh/(m?a) Terrasse Ja
Energieausweis gultig bis  09.03.2036 Verfiigbar ab (Text) ab sofort
Baujahr It 1974 Dist. Kindergarten (km) 0,7 km
Energieausweis Dist. Grundschule (km) 0,8 km
wesentlicher Gas Dist. Realschule (km) 1,9 km
Energietrager Dist. Gymnasium (km) 2,1 km
Energieeffizienzklasse G Dist. Autobahn (km) 10 km
Befeuerung Gas Dist. Zentrum (km) 1,2 km
Beschreibung

Dieses solide verklinkerte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 Uberzeugt durch eine groBziigige Raumauf-
teilung, helle Wohnbereiche und vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten fir die ganze Familie. Bereits beim
Betreten empféngt Sie ein eleganter Eingangsbereich mit Marmorboden und Windfang, der ein angeneh-
mes und einladendes Raumgefihl schafft. Im Erdgeschoss stehen neben einem Géaste-WC ein weiteres
Zimmer zur Verfligung, das ausschlieBlich Gber die Kiiche erreichbar ist und sich flexibel als Erweiterung
der Kuche, Hauswirtschaftsraum oder Homeoffice nutzen lasst. Die geraumige Kiche ist sowohl vom Flur
als auch vom Wohn- und Essbereich aus zugéanglich. Der groBzigige Wohn- und Essbereich (berzeugt
durch seine Offenheit und Helligkeit. Zwei Kaminéfen — jeweils im Wohn- und Essbereich, sorgen fir ei-
ne besonders gemutliche Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse und
in den weitlaufigen Garten, der viel Platz fir Erholung, Freizeit und gesellige Grillabende bietet. Der Vor-
garten sowie der Hauptgarten im hinteren Bereich zur eigenen Gestaltung ein und machen das Objekt
besonders attraktiv fir Gartenliebhaber. Im Obergeschoss befinden sich insgesamt vier Schlafzimmer, die
alle mit hochwertigem Stabchenparkett ausgestattet sind. Das groBzigige Elternschlafzimmer sowie eines
der Kinderzimmer verflgen jeweils Uber einen direkten Zugang zum Balkon mit Blick in den Garten. Das Ba-
dezimmer wurde teilweise modernisiert und bietet ausreichend Platz fir eine individuelle Gestaltung nach
eigenen Vorstellungen. Der Keller verfligt Gber mehrere Rdume, darunter eine Waschkiiche sowie einen
ehemaligen Partyraum mit direktem Zugang zum Garten. Zusatzlich steht ein gedammter Dachboden als
praktischer Stauraum zur Verfligung. Ein Haus, das nicht nur Raum bietet, sondern ein Zuhause schafft,
mit Platz fir gemeinsame Familienmomente, Rickzugsmaoglichkeiten und persénlicher Entfaltung.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn
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Ausstattung

Das Wohnhaus ist mit einer Gasheizung aus dem Jahr 2000 ausgestattet, die eine zuverlassige Warme-
versorgung gewahrleistet. Im Rahmen von ModernisierungsmaBnahmen wurde das Dach im Jahr 2012
fachgerecht gedammt, was zu einer spilrbaren Verbesserung der Energieeffizienz beitragt. Ebenfalls im
Jahr 2012 wurde auf der Westseite des Daches eine Photovoltaikanlage des Herstellers KACO installiert.
Diese verfigt tiber eine Leistung von 10,32 kWp und ermdglicht bereits eine effiziente Nutzung von Solar-
energie zur Reduzierung der laufenden Energiekosten. Eine Erweiterung der Anlage um eine zuséatzliche
Photovoltaikflache mit ca. 10 kWp auf der Ostseite des Daches bietet weiteres Potenzial zur optimalen
Ausnutzung der Dachflache.

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage am Ende von Delbriick und eignet sich ideal fir alle,
die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Wohnhgu-
sern und bietet eine familienfreundliche Atmosphéare mit viel Privatsphére. Die SeitenstraBe sorgt fir kaum
Verkehr bei guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur. In wenigen Gehminuten erreichen Sie eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Ortschaften sowie nach Paderborn. Spaziergange und
Fahrradtouren lassen sich in der naturnahen Umgebung ideal genieBen.

Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich Uber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

BASISDATEN:

- Grundstiick ca. 957 m?

- Wohnflache ca. 165 m?

- Baujahr ca. 1975

-8 Zimmer, 1 Bad, 1 WC

-1 Terrasse, 1Balkon

- Vollkeller, 1 Garage, 1 Stellplatz
- Kaufpreis: 465.000 €

ENERGIEAUSWEISDATEN:

- Energiebedarfsausweis (giltig bis 09.03.2036)
- Endenergiebedarf: 241,3 kWh/m?*a

- Energieeffizienzklasse: G

- wesentlicher Energietrager: Gas

- Baujahr: 1975

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Zimmer nach eigenen Vorstellungen gestalten

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Badezimmer zum Entspannen

idyllisch

Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320
Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com

33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Immobilien ZK o rte

Grundriss 1.0G

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Grundriss KG

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com




