Immobilien :KO rte

Stadtnahes Wohnen mit Parkblick ! - unschlagbar glinstige Heizkosten

SchulstraBe 51, 33102 Paderborn

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Etage

Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn

PB-ST-51
Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf

2

138.000,00 €

AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

4,76 % Maklercourtage
inkl. MwSt
ca. 63 m?
ca. 10 m?

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com

Web: www.immobilien-korte.com




=Korte

Zustand Gepflegt Etagenzahl 3
Energieausweis Bedarfsausweis Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Endenergiebedarf 82 kWh/(m?a) a5.000,00 € (Kauf)
Energieausweis glltig bis  10.10.2028 Balkon Ja
Baujahr . 1984 Verf[]gbar ab (Text) ab sofort

Vermietet Ja

Energieausweis ) ]
Dist. Kindergarten (km) 1,5 km

wesentlicher Elekiro Dist. Grundschule (km) 1,6 km
Energietrager Dist. Realschule (km) 0,7 km
Energieeffizienzklasse C Dist. Gymnasium (km) 1,3 km
Befeuerung Elektro Dist. Autobahn (km) 1 km

Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Zentrum (km) 1,3 km

Beschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, dessen Dach im
Jahr 2017 fiir ca. 230.000 € erneuert und geddmmt wurde. Die Wohnung verflgt iber ca. 63 m? Wohnflache
und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei Zimmern, Kliche und Bad. Ein besonderes
Highlight ist die Loggia, die einen kleinen Rickzugsort im Freien bietet, auf der man die Sonne genieBen
kann und die dank Uberdachung auch bei Regen nutzbar bleibt. Die direkte Nahe zum Riemekepark sorgt
zusatzlich fir ein angenehm griines Umfeld und hohe Wohnqualitat im Alltag. Fir ein angenehmes Raum-
klima sorgt die strombetriebene FuBbodenheizung, wodurch eine klassische Heizungsanlage mit Wartung,
Reparaturen oder Instandhaltungskosten entfallt. Aufgrund der mittigen Lage innerhalb des Gebaudes pro-
fitiert die Wohnung energetisch von den umliegenden Einheiten, sodass die Heizkosten mit ca. 40 € monat-
lich sehr niedrig ausfallen. Die Abrechnung erfolgt unkompliziert Gber den Stromverbrauch, sodass keine
separate Heizkostenabrechnung erforderlich ist und der technische sowie finanzielle Aufwand gering bleibt.
Zur Wohnung gehéren ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der direkt Gber die Eingangs-
thr in der Tiefgarage erreichbar ist und sich unmittelbar daneben befindet. Erganzt wird das Angebot durch
gemeinschaftliche RGume wie einen Fahrradkeller, einen Mullraum sowie einen Wasch- und Trockenraum
auf dem Dachboden. Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird von einem zuverldssigen sympathischen
Mieter bewohnt, der bereits seit 1985 dort lebt, wodurch ein stabiles und langfristiges Mietverhaltnis besteht.
Insgesamt vereint die Immobilie eine gepflegte Substanz, praktische Ausstattungsmerkmale und eine at-
traktive Lage und stellt somit eine interessante Gelegenheit fir Investoren dar.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt in attraktiver, ruhiger Innenstadtndhe von Paderborn. Der Riemekepark be-
findet sich direkt vor der Tur und Iadt zu Erholung im Grinen ein. Trotz der ruhigen Lage sind sowohl die
Paderborner Innenstadt als auch der Hauptbahnhof in wenigen Gehminuten bequem erreichbar. Ebenfalls
in unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kaufland, der die Bedulrfnisse des taglichen Bedarfs deckt. Die
Umgebung bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, urbaner Nahe und praktischer
Versorgung, perfekt fir alle, die Stadtleben, Ruhe und Natur méchten.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

BASISDATEN:

- 2 Zimmer

- Wohnflache ca. 63 m?

- Baujahr um 1984

- Heizung: Strom-Mix

- Kaltmiete 360 €

- Stellplatzmiete: 25,56 €

- 15 %ige Mietanpassung ab sofort méglich

Instandhaltungsriicklage 31.12.2024:
ca. 70.797,81 €

Miteigentumsanteil:

321/10.000

Umlageféhige Kosten:

ca. 114 € mil.

Nicht umlageféhige Kosten:

ca. 44 € mil.

ENERGIEAUSWEISDATEN:

- Energiebedarfsausweis (gtiltig bis 10.10.2028)
- Endenergiebedarf: 82 kWh/m?*a

- Energieeffizienzklasse: C

- wesentlicher Energietrager: Strom-Mix

- Baujahr: 1984

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Schlafzimmer Kiche

ﬂ////’
Riemekepark direkt vor der Tur ! Bad

77, Py 7

Flur mit viel Stauraum

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Treppenhaus

Tiefgaragenstellplatz

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Grundriss

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com




