Immobilien :KO rte

GroBzlgige 5-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon, Garage und auBer-
gewohnlichem Grundriss

33100 Paderborn

Details

ImmoNTr PB-FS-3
Objektart Wohnung
Objekityp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Etage 2

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn

Kaufpreis

AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

155.000,00 €

4,76 % Maklercourtage
inkl. MwSt

ca. 83 m?

ca.5m?

4

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998

Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com

Web: www.immobilien-korte.com
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Anzahl Schlafzimmer 3 Befeuerung Gas
Anzahl Badezimmer 2 Heizungsart Zentralheizung
Anzahl sep. WC 1 Etagenzahl 2
Baujahr 1968 Fahrstuhl Personenaufzug
Zustand Renovierungsbeddirftig Stellplatze 1 Garage a 6.000,00 €
Energieausweis Verbrauchsausweis (Kauf)
; 2 Balkon Ja

Endenergieverbrauch 104,6 kWh/(m<=a) N
Energieausweis gultig bis  15.11.2028 Verfligbar ab (Text) sofort

.g gt o Dist. Kindergarten (km) 1 km
BaUJahr It _ 1968 Dist. Grundschule (km) 1 km
Energieausweis Dist. Realschule (km) 2 km
wesentlicher Gas Dist. Gymnasium (km) 2 km
Energietrager Dist. Autobahn (km) 4 km
Energieeffizienzklasse D Dist. Zentrum (km) 2 km

Beschreibung

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

Diese seltene Gelegenheit bietet Ihnen eine groBziigig geschnittene 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca.
83 m? Wohnflache in einer beliebten Wohnlage von Paderborn. Die Wohnung befindet sich im 2. Ober-
geschoss eines damals architektonisch anspruchsvollen Mehrfamilienhauses und ist bequem Uber einen
Aufzug erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist der durchdachte und fur die Entstehungszeit auBergewdhnlich modernen
Grundriss. Mit insgesamt drei Schlafzimmern, einem groBzligigen Wohnbereich sowie weiteren flexibel
nutzbaren Raumen eignet sich die Wohnung ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Der helle Wohnbereich mit hochwertigem Stabchenparkett bildet das Herzstlick der Wohnung. Von hier aus
gelangen Sie auf den Balkon, der mit seiner angenehmen GréBe und dem schdnen Ausblick zum Verweilen
einladt und zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Ein weiteres Plus sind die beiden Badezimmer: Neben einem separaten Duschbad verflgt die Wohnung
Uber ein zusatzliches Bad mit Badewanne, das direkt vom Elternschlafzimmer aus zuganglich ist und somit
einen privaten Ruckzugsbereich schafft.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn
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Ausstattung

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem renovierungsbeddrftigen Zustand. Insbesondere die beiden
Badezimmer sowie Wand-, Boden- und Deckenflachen sollten modernisiert werden. Dies bietet Kdufern die
attraktive Mdglichkeit, die Immobilie vollstandig nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und ihr einen
individuellen Charakter zu verleihen.

Abgerundet wird dieses interessante Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie eine PKW-Garage,
die zusatzlichen Stauraum und komfortables Parken gewahrleisten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und angenehmen Wohnumfeld mit guter Infrastruktur. Ein-
kaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, éffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Freizeitangebote
sind schnell erreichbar.

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer beliebten und gewachsenen Wohnlage im 6stlichen Stadt-
gebiet von Paderborn. Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus gepflegten Mehrfa-
milienh&usern, Einfamilienhdusern und groBzigigen Grinflachen aus. Die ruhige Wohnatmosphé&re macht
diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Paare und Berufstatige.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in der naheren Umgebung. Auch verschie-
dene Sport- und Freizeitangebote sowie Naherholungsflachen sorgen fir eine hohe Lebensqualitat.

Die Paderborner Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt, zahlreichen Geschéften, Restaurants und kul-
turellen Angeboten ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar. Mehrere Busverbindungen gewaéhrleisten eine gute Anbindung an das Stadtzentrum
und andere Stadtteile.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt: Die BundesstraBen sowie die Autobahn A33 sind in wenigen Fahr-
minuten erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in Richtung Bielefeld, Dortmund und Kassel. Der
Hauptbahnhof Paderborn ist ebenfalls gut angebunden und ermdglicht eine komfortable regionale und tber-
regionale Mobilitat.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen
Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens — ein Standort mit hoher Wohnqualitat und
nachhaltiger Attraktivitat.

Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich tber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

BASISDATEN:

- Grundstiick ca. 1815 m?

- Wohnflache ca. 83 m?

- Zimmer: 4, 2 Badezimmer
- Baujahr 1980

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com




- Baujahr Heizung: 1990
- Kaufpreis: 161.000 € inkl. Garage

Instandhaltungsriicklage 31.12.2024:
ca. 78.111 €
Instandhaltungsriicklage 31.12.2025:
ca. 3.765 €

Miteigentumsanteil:
1/16Umlagefahige Kosten:

ca. 260 € mtl.

Nicht umlageféhige Kosten:

ca. 67 € mtl.

ENERGIEAUSWEISDATEN:

Immobilien :KO rte

- Energiebedarfsausweis (gultig bis 15.11.2028)

- Endenergiebedarf: 104,6 kWh/m?*a
- Energieeffizienzklasse: D

- wesentlicher Energietrager: Gas

- Baujahr: 1968

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte
Immobilien Korte

Borchener StraBBe 65
33098 Paderborn

Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Fax: 05251 68 22 320

E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
Web: www.immobilien-korte.com




Immobilien =KO rte

Klche Duschbad

Wannenbad Echtholzparkett

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Schlafzimmer ruhige Lage

inkl. Aufzug

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com
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Grundriss

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Korte Tel./Mobil: 05251 68 22 30 / 01707557998
Immobilien Korte Fax: 05251 68 22 320

Borchener StraBe 65 E-Mail: anfragen@immobilien-korte.com
33098 Paderborn Web: www.immobilien-korte.com




