Zuhause fur die Familie mit Entwicklungspotenzial.
Beste Lage in der Siidstadt, Nahe Warburger StraBe

Immobilien :KO rte

33098 Paderborn

Details

ImmoNTr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
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PB-GS-8

Haus
Doppelhaushélfte
Wohnen

Kauf

520.000,00 €

AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

3,57 % Maklercourtage
inkl. MwSt

ca. 151 m?
ca. 60 m?
8

5
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Anzahl Badezimmer 2 Befeuerung Gas
GrundstiicksgréBe ca. 653 m? Heizungsart Zentralheizung
Baujahr 1938 Etagenzahl 2

Zustand Renovierungsbedirftig Stellplatze 3 Garagen
Energieausweis Bedarfsausweis Terrasse Ja
Endenergiebedarf 341,2 kWh/(m?a) Verfligbar ab (Text) sofort
Energieausweis gultig bis  02.10.2036 Dist. Kindergarten (km) 1 km
Baujahr It. 1937 Dist. Grundschule (km) 1 km
Energieausweis Dist. Realschule (km) 1 km
wesentlicher Ol Dist. Gymnasium (km) 1 km
Energietrager Dist. Autobahn (km) 2 km
Energieeffizienzklasse H Dist. Zentrum (km) 1 km

Beschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen Paderborns erwartet Sie dieses groBzligige Wohnhaus aus den
1950er-dahren. Die Immobilie bietet eine besondere Gelegenheit fir Familien, die sich den Traum vom
individuellen Zuhause in einer gewachsenen und erstklassigen Wohnlage erfullen méchten. Das Haus be-
darf zwar einer umfassenden Sanierung, Uberzeugt jedoch durch seine hervorragende Bausubstanz, die
groBzugige Aufteilung und die vielfaltigen Mdglichkeiten flr eine zeitgemaBe Neustrukturierung.

Das rund 653 m? groBe Grundstlick bietet viel Raum fiir die Verwirklichung individueller Wohntraume. Mit
einer StraBenfront von ca. 16,80 Metern verfligt das Grundstlick tiber eine angenehme Breite und eréffnet
vielfaltige Moglichkeiten zur Erweiterung des Gebaudes oder fir die Gestaltung der AuBenanlagen. Der
groBzlgige Garten bietet dabei einen wunderbar privaten Rickzugsort mitten in einer der gefragtesten
Wohnlagen Paderborns — ideal fiir Familien, Kinder und entspannte Stunden im eigenen Garten.

Bereits das Erdgeschoss bietet mit ca. 94 m? Wohnflache viel Raum fiir das Familienleben. Ein groBziigiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein weiterer Raum sowie zwei Badezimmer schaffen eine solide Grundlage
fir eine moderne Wohnkonzeption. Die Raume lassen sich im Zuge einer Sanierung ganz nach den eigenen
Vorstellungen gestalten und an die BedUrfnisse einer Familie anpassen.

Ausstattung

Das Obergeschoss verfiigt (iber weitere ca. 58 m? Wohnflache und bietet drei zusétzliche, flexibel nutz-
bare Raume. Ob Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer oder personlicher Rickzugsbereich — hier
bestehen zahlreiche M&glichkeiten, ein individuelles Raumkonzept zu verwirklichen. Dariiber hinaus halt
das Dachgeschoss nochmals ca. 48 m? Flache bereit, die in der Wohnflachenberechnung der Bauakte
derzeit nicht als Wohnflache ausgewiesen ist. Gerade flir Familien eréffnet sich hier zuséatzliches Potenzial.

Das Gebaude ist unterkellert und bietet damit umfangreiche Nutz- und Abstellflachen. Gleich drei Garagen
sorgen fur auBergewdhnlich viel Platz fir Fahrzeuge, Fahrrader, Hobby und zusétzliche Lagerflachen. Die
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Dacheindeckung wurde bereits erneuert, eine Dammung des Daches steht hingegen noch aus. Die Gas-
heizung wurde erst im Jahr 2025 installiert und bietet damit bereits eine gute Grundlage fiir die weitere
Sanierung.

Wer bereit ist, dieses Haus mit einer umfassenden Sanierung neu zu denken, kann hier ein auBergewdhnli-
ches Zuhause schaffen. Die Kombination aus groBziigiger Wohn- und Nutzflache, dem ca. 653 m? groBen
Grundstick, hervorragender Bausubstanz, drei Garagen und vor allem der hervorragenden Lage macht
diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit.

Die Gleseker StraBe zahlt zu den etablierten und besonders nachgefragten Wohnlagen Paderborns. Das
gewachsene Umfeld, das sehr gute Umfeld und die hohe Wohnqualitat schaffen ideale Voraussetzungen
far ein langfristiges Zuhause.

Eine Immobilie fir Menschen mit Vision — und die Chance, aus einem Haus aus den 1930er-Jahren ein
ganz besonderes Zuhause fir die ndchste Generation zu machen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten, dennoch zentralen WohnstraBe, im Osten der be-
liebten Paderborner Sidstadt, einer der gefragtesten Wohngegenden der Stadt. Die Siidstadt bietet eine
Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das alltagliche Leben besonders komfortabel machen. Besonders her-
vorzuheben ist die exzellente und ruhige Lage parallel zur Warburger StraBe. In wenigen Minuten erreichen
Sie fuBlaufig die Kliniken, verschiendene Arzte, das Einkaufszentren ,Siidring“, den Technologie-park und
die Universitat.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten und Schulen,
sodass alle wichtigen Ziele schnell zu FuB oder mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Dank der guten
Verkehrsanbindung sind Sie dariber hinaus sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln schnell und bequem unterwegs. Mehrere Buslinien halten in nachster Nahe und bringen Sie bequem
in die umliegenden Stadtteile und das Umland.

Der Paderborner Hauptbahnhof ist nur etwa 1,5 Kilometer entfernt, und die BundesstraBen B64 und B68
sowie die Autobahn A33 ist in wenigen Minuten erreichbar, was die Lage ideal fir Pendler macht.

Sonstige Angaben

***Wir bitten Sie, uns aus organisatorischen Griinden, ausschlieBlich Uber das Kontaktanfrageformular un-
ter vollstandiger Angabe |hrer Kontaktdaten und Telefonnummer zu kontaktieren.***

BASISDATEN IM UBERBLICK:

LAGE:
- attraktive Wohnlage in der Paderborner Stidstadt
- familidres und verkehrsberuhigtes Wohngebiet

GRUNDSTUCK:
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- StraBenbreite ca. 16,80 m, Tiefe: ca. 39 m
- weitlaufiges Gartenidyll mit historischem Baumbestand
- wertbestandiger Grund und Boden (Bodenrichtwert: 620 €/m?)

IMMOBILIE:

- Ursprungsbaujahr 1938

- Wohnflache ca. 151 m?, ohne Dachgeschoss
- Grundstiick ca. 653 m?

ENERGIEAUSWEISDATEN:

Art des Ausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 347,9 kWh/(m?*a)
Energietrager: Erdgas
Energieeffizienzklasse: H

Baujahr It. Energieausweis: 1938
Gasheizung aus 2020

KAUFPREIS UND PROVISION:
Kaufpreis: 520.000 €
zzgl. 3,57 % Maklercourtage inkl. MwSt.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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SCHLAFZIMMER
4.24 mx 3.17 m

LAGERRAUM
298 mx 3.17 m

FAMILIENZIMMER
3B2mx3.81m

205mx 1.63 m

Dachgeschoss
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